Landkreis Rastatt
Gemeinde Loffenau
Gemarkung Loffenau
SATZUNG

iiber die ortlichen Bauvorschriften

- ,Dorfwiesen - 3, Anderung*®
- ,Erdbriichle - 2. Anderung*
- ,Kelterdcker — 1. Anderung*
- ,Obere Kirchwiesen — 1. Anderung*
- ,Kéndeldcker Il - 1. Anderung”
- ,Slid - Oberer Igelbach ~ 1. Anderung*
- ,Pfadicker - 2. Anderung”
»Siid — 2, Anderung*

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d. Neufassung v. 23.08.2004 (BGBI. | S, 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) und § 74 LBO fur Baden-Wurttemberg i.
d. F. der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. 8. 501) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GemQ) von
Baden-Wurttemberg i.d.F. vom 24.07.2000 (GBL. $. 582, ber. 698), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 15.12.2015 (GBI. 8. 1147), hat der Gemeinderat am 25.10.2016 die 6rtlichen Bauvorschriften

- 4Dorfwiesen — 3. Anderung*
- ,Erdbrichle - 2. Anderung*
- ,Kelterdcker — 1. Anderung*
- ,Obere Kirchwiesen — 1, Anderung*
- ,Kéndeldcker Il - 1, Anderung*
- ,Sid - Oberer Igelbach — 1, Anderung*
- ,Pfadéicker - 2. Anderung”
- ,Siid - 2. Anderung*”
als Satzung beschlossen.
§1

Réumlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich der értlichen Bauverschriften gelten die Geltungsbereiche der

folgenden Bebauungsplane:

- .Dorfwiesen”, in Kraft getreten am 29.06.1979 und zuletzt gedndert durch den am 17.12.2015 in
Kraft getretenen Bebauungsplan ,Dorfwiesen — 2. Anderung"

- «Erdbruchle”, genehmigt am 24.07.1962 und zuletzt geandert durch den am 30.10.1981 in Kraft
getretenen Bebauungsplan ,Erdbriichle — 1. Anderung*

- Kelterdcker”, in Kraft getreten am 22.02.1973
- ,Obere Kirchwiesen", in Kraft getreten am 13.11.1981

- Kéndelacker I, iberlagert durch den am 10.12.1993 in Kraft getretenem Bebauungsplan
.Kandelécker I1“

- .Sud - Oberer Igelbach”, in Kraft getreten am 21.04.1978

- .Pfadacker’, in Kraft getreten am 07.05.1982 und zuletzt gedndert durch den am 27.03.1987 in Kraf
getretenen Bebauungsplan ,Pfadacker — 1. Anderung®

- .Sud", in Kraft getreten am 19.06. 1972 und zuletzt gedndert durch den am 17.08.1979 in Kraft
getretenen Bebauungsplan ,Std - 1. Anderung*



§2
Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus:
1. den ortlichen Bauvorschriften vom 25 10.2016

Beigefugt ist die Begrindung zum Bebauungsplan vom 25.10.2016, welche jedoch nicht
Bestandteil der értlichen Bauvorschriften ist.
§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 der Landesbauordnung (LBO) handelt, wer den
aufgrund von § 74 LBO erlassenen rtlichen Bauvorschrifien zuwider handelt,

§4

Inkrafttreten

Die drtlichen Bauvorschriften treten mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

LA T Y

Ausgefertigt: Loffenau, den r’;))ke in;@»’i@




T E]

Sl Beratenide Ingenieure GmbH + Co.KG
Stadiplanung und Infrastrukturentwickiung

Textteil zum Bebauungsplan (Satzung)

Gemeinde Loffenau
Anderung der 8rtlichen Bauvorschriften beziiglich

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Stand: 25.10.2016

Seite 1von 6 | 25.10.2016 | bk - 112209 Geschaftsfuhrer: Michael Kuckluck-Rothfult
Christoph Traub



Gemeinde Loffenau N e ' |
Anderung der ortlichen Bauverschriften: bezuglich § ' i
Dachaufbauten und Dacheinschnitte o - !
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Satzung zur linder-ung der drtlichen Bauvorschriften beziiglich der
Zulassung von Dachaufbauten und Dacheinschnitten

Nach § 74 LBO fur Baden-Wirttemberg i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.03.2010
(GBI. 8. 357, berichtigt S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBL S.
501) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung {GemO) von Baden-Wiirttemberg i.d.F.
vom 24.07.2000 (GBI. 8. 582, ber. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vorn 15.12.2015

(GBL. 8. 1147) hat der Gemeinderat der Gemeinde Loffenau am 25.10.2016 die
Bebauungspléne

- ,Dorfwiesen — 3. Anderung*

- yErdbriichle - 2. Anderung*

- ,Kelterdcker — 1. Anderung”

- .Obere Kirchwiesen — 1. Anderung®

- ,Kéndelicker Il - 1. Anderung”

- ,Siid - Oberer Igelbach — 1. Anderung”
- ,Pfadédcker - 2. fmderung“

- ,Sud-2. ;inderung“

als Satzung beschlossen.

§1 Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung sind die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
(Grtliche Bauvorschriften) ber Dachaufbauten. Alle Gibrigen Festsetzungen der
Bebauungsplane werden von den Anderungen nicht bertihrt und gelten somit weiterhin.

§ 2 Inhalt der Anderung

1. Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Nebenfirste sind nur in folgendem Umfang
zulassig:

Zwerchgiebel und Winkelbauten

Rechtwinkiig zum Haupffirst sind untergeordnete Nebenfirste als Zwerchgiebel oder
Winkelbau zulassig.

Bei Gebauden mit drei oder mehr Vollgeschossen sind untergeordnete Nebenfirste
nicht zuléssig.
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Dachaufbauten und —einschnitte

Auf einer Dachseite sind entweder Dacheinschnitte oder Dachaufbauten
zulassig.

Je Dachseite ist nur eine Gaubenform zuléssig.
Je Dachseite sind insgesamt 3 Dachaufbauten oder-einschnitte zulassig.
Bei Dappelhdusern sind nur einheitliche Dachaufbauten zul&ssig.

Dachaufbauten und -einschnitte sind nur zulassig ab einer Dachneigung von 28°,
Dachaufbauten und -einschnitte sind nur in einer Gesamtlange bis zur Halfte der
Gebaudelange zulassig.

Abweichend davon sind durchgehende Schieppgauben bis zu einer Gesamtlange
von 2/3 der Geb&udelange zulassig.

Dachaufbauten und -einschnitte miissen allseits von Dachfléiche umschlossen sein.
Folgende Absténde sind einzuhalten:
- zum Orlgang (Gebaudekante) und zum Nachbargebdude mind. 1.26m

- zur Traufe mind. (Ansichtsmal gemessen) 0,80 m
- zum First mind. (Ansichtsmaf gemessen) 0,80 m
- zwischen zwei Dachgauben mind. 1,00 m

Dachaufbauten und -einschnitte diirfen eine Ansichtsfliche in der Senkrechten von
1,60 m nicht Uberschreiten.

Tonnengauben sind nicht zulédssig.

Dachdeckung
Fur Dachaufbauten mit einer Dachneigung ab 25° ist dasselbe Eindeckungsmaterial
wie beim Hauptdach zu verwenden.
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (6rtlichen Bauvorschriften) der
Bebauungspléne

- .Dorfwiesen”, in Kraft getreten am 29.06.1979 und zuletzt geandert durch den am
17.12.2015 in Kraft getretenen Bebauungsplan ,Dorfwiesen — 2. Anderung"

- +Erdbriichle®, genehmigt am 24.07.1962 und zuletzt geandert durch den am 30.10.1981 in
Kraft getretenen Bebauungsplan ,Erdbriichle — 1. Anderung"

- ~Kelterdcker”, in Kraft getreten am 22.02.1973
- .Obere Kirchwiesen®, in Kraft getreten am 13.11.1981

- -Kandelacker I, Uberlagert durch den am 10.12.1993 in Kraft getretenem Bebauungsplan
Kandeldcker I

»oud — Oberer Igelbach®, in Kraft getreten am 21.04.1978

- .Pfadacker’, in Kraft getreten am 07.05.1982 und zuletzt geéndert durch den am
27.03.1987 in Kraft getretenen Bebauungspian ,Pfadécker — 1. Anderung*
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- ~Sud”, in Kraft getreten am 19.06.1972 und zuletzt gedndert durch den am 17.08.1979 in
Kraft getretenen Bebauungsplan ,Sid — 1. Anderung

werden wie folgt ersetzt:

»Dorfwiesen — 3. Anderung*
- Die Ziffer 3.1.1.2 wird entsprechend des Textes oben Nr. 1 gedndert.

»Erdbriichle — 2. Anderung*
- § Abs. 8 und 9 wird entsprechend des Textes oben Nr. 1. gedndert.

~Kelterdcker - 1. Anderung®

- Die Ziffer 1.3 Abs. 2 Satz 2 wird entsprechend des Textes oben Nr. 1. geandert.

»Obere Kirchwiesen — 1. Anderung®
- Die Ziffer 3.1.1.3 wird entsprechend des Textes oben Nr. 1. gedndert.

»Kéndeldcker Il - 1. Anderung*
- Die Ziffer 3.1.1.3 wird entsprechend des Textes oben Nr. 1. geandert.

»Std - Oberer Igelbach — 1. Anderung®
- Die Ziffer 2.2 wird entsprechend des Textes oben Nr. 1. gedndert,

»Pfadéicker — 2. Anderung”
- Die Ziffer 3.1.1.4 wird entsprechend des Textes oben Nr. 1. gedndert.

»Siid — 2. Anderung*

- Die Ziffer 2.5 wird entsprechend des Textes oben Nr. 1. geandert.

Die dibrigen zeichnerischen und textlichen planungsrechtlichen Festsetzungen und
bauordnungsrechtlichen Vorschriften der folgenden Bebauungsplane:

- .Dorfwiesen”, in Kraft gefreten am 29.06.1979 und zuletzt gedndert durch den am
17.12.2015 in Kraft getretenen Bebauungsplan ,Dorfwiesen — 2. Anderung*

- .Erdbruchie’, genehmigt am 24.07.1962 und zuletzt geandert durch den am 30.10.1981 in
Kraft getretenen Bebauungsplan ,Erdbriichle — 1. Anderung”

- Kelteracker', in Kraft getreten am 22.02.1973
- -Obere Kirchwiesen®, in Kraft getreten am 13.11.1981

- Kandelacker I, Uberlagert durch den am 10.12.1993 in Kraft getretenem Bebauungsplan
Kandelacker I

- .3Ud ~ Oberer Igelbach®, in Kraft getreten am 21.04.1978
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- »Pfaddcker’, in Kraft getreten am 07.05.1982 und zuletzt geéndert durch den am
27.03.1987 in Kraft getretenen Bebauungsplan ,Pfadécker — 1. Anderung”

- ~aud®, in Kraft getreten am 19.06.1972 und zuletzl geandert durch den am 17.08.1979 in
Kraft getretenen Bebauungsplan , Siid - 1. Anderung”

werden von den Anderungen nicht beriihrt. Sie gelten damit weiterhin.|

§ 3 Ausnahmen, Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen gelten die Bestimmungen des § 31 Baugesetzbuches
(BauGB) in Verbindung mit § 56 der Landesbauordnung BW (LBO).

§ 4 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handel, wer den Bestimmungen des § 2 dieser

Satzung zuwiderhandelt.

§ 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tag der &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

§ 6 Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschiuss durch den Gemeinderat am 26.07.2016
2. Orislbliche, dffentliche Bekanntmachung am 04.08. 2016
3. Entwurfsbilligung und Beschluss der Offentlichen Auslegung  am 26.07.2016
4. Ortslbliche, offentliche Bekanntmachung am 04.08.2016
5. Offentliche Auslegung vom 15.08.2016

bis 16.09.2016
6. Als Satzung beschiossen am 20.12.2016
7. Durch offentliche Bekanntmachung in Kraft getreten am 05.01.2017

Seite 5 von € | 25.10.2016 | bk - 112299 Geschiftsfuhrer: Michael Kuckiuck-Rothfult

Christoph Traub



{
Gemeinde Loffenau
Anderung der orthichen Bauvorschriften beziiglich : ;
Dachaufbauten und Dacheinschnitte ‘ h

Texttell (Satzun
( 9) S Beratende Ingenieure GmbH + Co.KG
Stadtplanung und Infrastrukturentwicklung

Ausgéfertigt:

Erich Steigerwald, Blrgermeister

Planverfasser:
c,-u—_—"_—
\
(Wi,
Christoph Traub

Sl Beratende Ingenieure GmbH + Co. KG
Stadtplanung und Infrastrukturentwicklung
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Gemeinde Loffenau

Anderung der drifichen Bauvorschriften bezliglich
Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Begrundung zum Bebauungsplan (Satzung)

Begriindung zum Bebauungsplan

- ,Dorfwiesen - 3. Anderung"”

- ,Erdbriichle ~ 2. Anderung*®

- ,Kelterdcker ~ 1. Anderung*

- ,Obere Kirchwiesen ~ 1. Anderung”

- ,Kéndelicker Il - 1. Anderung®

- ,Siid ~ Oberer Igelbach ~ 1. Anderung®
- ,Pfadicker - 2. Anderung”

- ,Siid - 2. Anderung®

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst die Geltungsbereiche folgender
Bebauungsplane:

- ,Dorfwiesen’, in Kraft getreten am 29.06.1979 und zuletzt geandert durch den am
17.12.2015 in Kraft getretenen Bebauungsplan ,Dorfwiesen — 2. Anderung®

.Erdbruchie”, genehmigt am 24.07.1962 und zuletzt gedndert durch den am
30.10.1981 in Kraft getretenen Bebauungsplan ,Erdbriichle — 1. Anderung

- Kelteracker®, in Kraft getreten am 22.02.1973
- ,Obere Kirchwiesen®, in Kraft getreten am 13.11.1981

- .Kéndelacker I*, Uberlagert durch den am 10.12.1993 in Kraft getretenem
Bebauungsplan ,Kandelacker (1"

- .Sid - Oberer Igelbach’, in Kraft getreten am 21.04 1978

- Pfadacker®, in Kraft getreten am 07.05.1982 und zuletzt geandert durch den am
27.03.1987 in Kraft getretenen Bebauungsplan ,Pfaddcker — 1. Anderung®

- Sud" in Kraft getreten am 19.06.1972 und zuletzt geandgrt durch den am
17.08.1979 in Kraft getretenen Bebauungsplan ,Sud — 1. Anderung"

2, Ziele und Zwecke der Anderung der drtlichen Bauvorschriften

Seit 1992 gibt es eine Dachgaubensatzung flr verschiedene Baugebiete, in deren
Bebauungsplane keine Regelungen fir Dachgauben enthalten sind.

Diese Dachgaubensatzung ist vom Regelungsinhalt ,sehr eng gestrickt* und lasst
fur den Bauherren nur wenig Spielraum. Diese Gaubensatzung ist somit nicht
mehr praxistauglich. Dies ist auch daran zu erkennen, dass fast alle
Gaubengenehmigungen nach dieser Satzung nur mit Befreiungen méglich waren.

] ) SI Beratende Ingenieure GmbH + Co.KG
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Begrundung zum Bebauungsplarn (Satzung)

Die Dachgaubensatzung hat zwar keine allzu groe praktische Bedeutung mehr,
da der Geltungsbereich sich auf weitgehend bebaute Gebiete erstreckt, trotzdem
wird eine Anderung dieser fiir notwendig erachtet.

Die bisherige groRziigige Handhabung mit Befreiungen wird von der
Baurechtsbehorde nicht mehr mitgetragen. Dies zeigt sich an einem aktuellen Fall
wegen einer weiteren Dachgaube auf dem Gebaude ErdbruchlestraRe 44. Das
Landratsamt hat flir diesen konkreten Fall mitgeteilt, dass weder die im Jahr
1999/2005 genehmigte Variante der Gaube, noch eine groRere Ausfuhrung unter
den heutigen Befreiungsgrundsatzen genehmigungsfahig ist und gleichzeitig
darauf hingewiesen, dass die Gemeinde die Moglichkeit hat, die Satzung
aufzuheben oder zu andern.

Mit dem Aufstellungsbeschluss iiber die Anderung der ortlichen Bauvorschriften in
den oben genannten Bebauungsplanen sollen nun die Anderungen beziiglich
Dachaufbauten und Dacheinschnitte, orientiert an den Festsetzungen in den
neuen” Bebauungsplanen in Loffenau, in die Bebauungspldne aufgenommen
werden um eine Vereinfachung der Festsetzungen zu erzielen.

3. Vereinfachtes Verfahren

Durch die Aufstellung der Bebauungsplananderung werden die Grundziige der
Planung nicht beriihrt. Sie kann somit im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB aufgestelit werden. Auf die Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung und
die Erstellung eines Umweltberichts wird verzichtet.

4. Die Bebauungsplan-Anderungen
Vereinheitlichung der Vorschriften fiir unterschiediiche Gaubenformen

In der Dachgaubensatzung von 1992 sind Schlepp-, Giebel- und Dreiecksgauben
zuléssig. Fir jeden disser Gaubenarten sind eigenstandige Vorschriften
hinsichtlich der GroRe, Abstande und Anzahl der Gauben festgesetzt.

Ausgenommen der Tonnengaube sollen nun alle Gaubenformen zulassig sein, da
von Seiten der Bauherren aktuell haufig der Wunsch beispielsweise nach siner
Flachdach- oder Trapezgaube besteht.

Zur Vereinheitlichung der Vorschriften gelten die fesigesetzte Anzahl, GréRe und
Abstéande nun einheitlich fiir alle Gaubenformen.

Zulgssiges Langenmaf

Die Gauben sind nach der Dachgaubensatzung von 1992 nur in einer
Gesamtlange bis zur 1/3 der der Gebadudelange zuléssig.

Um die Wohnqualitat in den Dachgeschossen zu erhéhen wird die Gesamtlange
der Gauben auf eine Gesamtlange bis zur Halfte der Gebaudelénge vergroRert,
bei durchgehenden Schleppgauben bis zu siner Gesamtlange von 2/3 der
Gebaudeldnge.

Anzahl der Gauben

Nach der Dachgaubensatzung 1992 sind je Dachseite maximal 2 Schlepp- oder
Dreiecksgauben oder maximal 3 Giebelgauben je Dachseite zuléssig.

] ’ : ' Sl Beratende Ingenieure GmbH + Co.KG
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Gemeinde Loffenau

Anderung der ortlichen Bauvorsehriften beziglich
Dachaufbarten und Dacheinschnitte
Begrundung zum Bebauungspian {Satzung)

Die Anzahl der Dachgauben pro Dachseite wird nun auf maximal drei Gauben pro
Dachseite festgesetzt, unabhangig von der Gaubenform.

Zulassigkeit der Gauben in Abhéngiakeit von der Dachneigung

GemaR Dachgaubensatzung 1992 sind Schlepp- und Giebelgauben bei Dachern
ab 30° Dachneigung und Dreiecksgauben bei Dachern ab 25° Dachneigung
zulassig.

Da die Zulassigkeit von Dreiecksgauben ab einer niedrigeren Dachneigung aus
heutiger stadtebaulicher Betrachtung nicht nachvollizogen werden kann, wird hier
ebenfalls die Mindestdachneigung fiir alle Formen vereinheitlicht. Sie sind ab einer
Dachneigung von 28° zulassig.

Absténde zum Ortgang, zur Traufe, zum First und zwischen den Gauben

Auch hier werden die Vorschriften der Dachgaubensatzung fur alle Gaubenformen
vereinfacht, da die Abstande zum Ortgang, zur Traufe sowie zum First fir die
einzelnen Gaubenarten unterschiedlich festgesetzt waren, was stadtebaulich nicht
zu begrunden ist.

Ansichisflache der Dachgauben

Auch hier wird das maximale Maf der Ansichtsfliche fiir alle Gaubenarten zur
Vereinheitlichung der Vorschriften einheitlich auf maximal 1,60 m festgesetzt.

Nebenfirste -Zwerchgiebel und Winkelbauten

Ebenfalls die Regelungen hinsichtlich der Zuléssigkeit von Nebenfirsten werden
vereinfacht und den Regelungen der Bebauungspline der Neubaugebiete in
Loffenau angepasst.

Die Ubrigen planungsrechtlichen Festsetzungen sowie bauordnungsrechtlichen
Vorschriften (6riliche Bauvorschriften) der Bebauungspléne werden von der
Bebauungsplananderung nicht berhrt. Sie gelten damit weiterhin.

4.1  ErschlieBung / Verkehrsanlagen
Die auRere wie auch innere Erschliefung der durch  die
Bebauungsplanénderungen betroffenen Bereiche bleiben in lhrem derzeitigen
Bestand erhalten. Mit einer Erhdhung des Ziel- und Quellverkehres ist durch die
Anderungen nicht zu rechnen.

4.2  Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Uberbaubare Grundstiicksflache der durch die Bebauungsplananderungen
betroffenen Bereiche bleiben in ihrer derzeitigen Lage und Dimension erhalten.

4.3  Grinordnerische Festsetzungen
Das Grunkonzept im Ganzen wird somit nicht gefdhrdet, da keine Pflanzgebote
oder Pflanzbindungen durch die Anderung beriihrt werden.
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Begrindung zum Bebauungspian (Satzung) S—

5. Umweltbericht

Die Anderung der &rtlichen Bauvorschriften wird im vereinfachten Verfahren gem.
§ 13 BauGB durchgefithrt. Insofern kann auf den Umweltbericht und die
Durchfiihrung einer Umweltpriifung verzichtet werden. Es ist nicht zu erwarten,
dass durch die Bebauungsplananderung Beeintrachtigungen fiir die in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen, da sich die Anderung
lediglich auf die Geltungsbereiche der 0.9. rechiskraftigen Bebauungsplane
beziehen.

Bei der Planaufstellung handelt es sich um bereits bebaute innenbereiche. Der
Gemeinde liegen keine Informationen tiber das Vorkommen streng geschutzter
Arten (Arten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie) vor. Eine Gefdhrdung von
besonders geschiitzten Vogelarten ist durch dis Planaufstellung nicht zu erwarten.

aufgestellt: Weilheim a.d. Teck, den 25.10.2016

Sl Beratende Ingenieure GmbH + Co. KG
Stadtplanung und Infrastrukturentwicklung
Bahnhofstrale 4

73235 Weilheim a.d. Teck

Diese Begriindung lag dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom
20.12.2016 zugrunde.

Loffenau, den Ql o ,@u & "*’\G ARETNA
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