Gemeinde Loffenau A
Stadtebauliche Erneuerung , Ortskern II" / 5%& o S,

Forderung von privaten MaBnahmen im Sanierungsgebiet ,Ortskern II"

Sanierung, was ist das?

Viele Gebaude im Bereich des Sanierungsgebietes ,Ortskern II" sind in die Jahre gekommen. Gebdude stehen teil-
weise leer und sind ungenutzt. Auch hat die Wohnqualitét im Sanierungsgebiet teilweise nachgelassen.

Mit viel Engagement der Eigentiimer, Zuschissen der Gemeinde und des Landes Baden-Wiirttemberg (Landessa-
nierungsprogramm) soll dem entgegengewirkt werden. Ziel ist es, das Wohnen und das Leben in diesem Bereich
attraktiver zu machen und die vorhandenen Gebéude einer Nutzung zuzufiihren.

Die Gemeinde gibt hierfiir Sanierungsmittel aus und bekommt einen Teil vom Land wieder erstattet. Sie gestaltet
die Freiraume, schafft &éffentliche Parkflachen, hilft bei der Neuordnung von Grundstiicken und gibt den Eigentii-
mern fiir bestimmte MaBnahmen Zuschiisse.

Fiir die privaten Eigentimer bedeutet dies: Es kénnen bestimmte Geb&udesanierungsmaBnahmen eine nicht uner-
hebliche Forderung erfahren. Wer daran denkt, sein Haus zu modernisieren, sollte dies intensiv angehen und bald
eine Entscheidung treffen. Deshalb geben wir folgende Hinweise: Grundsétzlich gilt, dass die férderfahigen MaB-
nahmen im Sinne des Sanierungszieles der Gemeinde sein missen und natiirlich das Objekt im Sanierungsgebiet
liegt. Einen Anspruch auf Férderung besteht allerdings nicht.

Finanzierungshilfen fiir private Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen

Der Schwerpunkt bei der Férderung von PrivatmaBnahmen liegt bei Modernisierungs- und InstandsetzungsmaB-
nahmen. Im Sanierungsgebiet gibt es fiir PrivatmaBnahmen verschiedene Fordermdglichkeiten. Im Folgenden wer-
den diese kurz dargestellt:

Beispiele fiir ModernisierungsmaBnahmen:

- Einbau von Sammelheizanlagen

- Erneuerung von Fenstern durch Doppel- und Isolierverglasung

- Verbesserung des Wohnungsgrundrisses

- Einbau und Verbesserung der Elektroinstallation

- Einbau und Verbesserung von Einrichtungen des Warme- und Schallschutzes
- Einbau und zeitgemaBe Verbesserung von Sanitdranlagen (Bad, WC, Kiiche)

Unter InstandsetzungsmaBnahmen fallen u. a.:

- Verbesserung des Putzes einschlieBlich neuer Farbgebung und Warmedammung
- Verbesserung der Dachhaut
- Verbesserung tragender Teile aufgrund ungeniigender Griindung

Nicht gefordert werden jedoch reine Schonheitsreparaturen, Unterhaltungsarbeiten und geringfiigige Aufwendun-
gen, die dem Eigentiimer zumutbar sind sowie Luxusmodernisierungen. Férderfahig sind nur umfassende Moderni-
sierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen, d.h. es sollen zeitgemé&Be Wohnverhéltnisse geschaffen werden. Die
Mindestinvestitionssumme bei Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen muss mindestens 10.000 € be-
tragen.

Ganz wichtig!
Alle Gestaltungsfragen (z.B. Form von Fenstern und Tlren, Farbe des Sockels und der Fassade, Dachaufbauten,
Anbauten etc.) sind yor Baubeginn mit der Gemeinde und dem Sanierungsplaner bzw. der KE abzustimmen.




Fur private Modernisierungs- und Instandsetzungsarbeiten gelten folgende Fordersatze:
25 9% der forderfahigen Aufwendungen fiir private Gebaude, deren Modernisierung und Instandsetzung
aus stadtebaulicher Sicht vordringlich ist; Férderobergrenze 25.000,00 €.

35%b der beriicksichtigungsfahigen Aufwendungen fur private Gebdude von besonderer
stadtebaulicher geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung bzw. erhaltenswerte Gebaude fiir
MaBnahmen mit denkmalbedingtem Mehraufwand.

Forderobergrenze 25.000,00 €.

Flr gewerblich und gemischt genutzte Gebaude gelten die Fordersatze entsprechend.

Weitere Fordervoraussetzungen

Wichtig ist, dass Sanierungsfordermittel nur gewahrt werden kdnnen, wenn vor Baubeginn eine Modernisie-
rungsvereinbarung abgeschlossen wird, in der Zuschusshohe, Durchflihrungszeitraum, Leistung etc. geregelt wer-
den. Hierzu werden Kostenvoranschldge oder gegebenenfalls eine Gesamtkostenaufstellung nach Gewerken gemas
DIN 276 von einem Architekten bendétigt. Weiter ist zu berlicksichtigen, dass Mittel zur Férderung von PrivatmaB-
nahmen nur dann zur Verfiigung stehen, wenn diese durch den Haushalt der Gemeinde abgedeckt sind.

Steuerliche Abschreibungsmdoglichkeiten

Die Baukosten, die nicht durch den Sanierungszuschuss abgedeckt sind, kénnen nach § 7 h EStG (bei vermieteten
Objekten) im 1. bis 8. Jahr zu 9 % und im 9. bis 12. Jahr zu 7 % abgesetzt werden. Bei selbst genutzten Objekten
kénnen nach § 10 f EStG im 1. bis 10. Jahr 9 %, also insgesamt 90 % abgeschrieben werden. Voraussetzung ist
unter anderem auch hier der vorherige Abschluss einer Modernisierungsvereinbarung.

Auch wenn die steuerliche Abschreibung in Anspruch genommen werden soll, muss vor Baubeginn eine Moderni-
sierungsvereinbarung abgeschlossen werden.

Abbruch von Gebauden

Ist aus stadtebaulichen Griinden der Abbruch eines Gebaudes erforderlich, so kdnnen dem Eigentiimer Entschadi-
gungen gewahrt werden. Erstattet werden die Aufwendungen bis zu 70 %, bis maximal 20.000,00 €, wenn die
damit verbundenen Voraussetzungen erfiillt und die Auflagen eingehalten werden.

Welche Auswirkungen hat die Sanierungssatzung sonst noch?

Im Geltungsbereich der Satzung Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes sind bestimmte Vorhaben,
wie z.B. die VerauBerung eines Grundstiicks, genehmigungspflichtig. Diese Genehmigungspflicht dient dem Schutz
der Eigentiimer und der Gemeinde. Sie soll verhindern, dass Investitionen, die dem Sanierungsziel zuwiderlaufen,
durchgefiihrt werden.

Im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet bediirfen die im § 144 BauGB aufgefiihrten MaBnahmen einer sanie-
rungsrechtlichen Genehmigung. Dies sind z.B.:

s Bauvorhaben (auch Werbeanlagen)
¢  Grundstiicksverkaufe
e Grundschuldbestellungen

Sonst noch Fragen?

Bitte wenden Sie sich an eine der genannten Kontaktpersonen oder vereinbaren Sie einen Termin. Ihre Ansprech-
partner ist die Gemeindeverwaltung Loffenau:

¢ Frau Daniela Tamba, Tel.; 07083-9233-1&, E-Mail: daniela.tamba@Iloffenau.de
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